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INTRODUCCIÓN 

El presente trabajo de aplicación profesional, se elabora con la finalidad de desarrollar el 

expedienteㅤtécnico para el edificio del Centro Cultural Huandaro, en el distritoㅤde LosㅤOlivos, 

provincia de Lima, que busca garantizar la rentabilidad del inmueble y lograr una utilidad de 

la inversión total en el menor plazo posible. El presente proyecto se desarrolla a nivel de detalle, 

el primer nivel se acondicionará como local comercial, que genere utilidades en beneficio para 

el desarrollo, el segundo nivel proporciona el ambiente para implementar un gimnasio, lo cual 

es una buena alternativa de negocio, que nace y busca que las personas desarrollen hábitos que 

contribuyen a su buena salud física y mental. El tercer nivel hasta el séptimo, contará con tres 

departamentos por piso. 

E trabajo aplicativo se encuentra estructurado en cinco capítulos, teniendo en cuenta los puntos 

más importantes respecto a la carrera técnica de Construcción Civil. 

En el capítulo I, enfoca el planteamiento del problema para determinar alternativas de solución. 

También, se menciona el objetivo general, objetivos específicos y la justificación del por qué 

se realiza este trabajo aplicativo. 

En el capítulo II, explica el estado de arte, donde se encuentran los trabajos de investigación 

que comparten similitud con el nuestro. Así mismo, se tiene las bases teóricas paraㅤel desarrollo 

deㅤnuestro trabajo deㅤaplicación profesional. 

En el capítulo III, describeㅤla finalidad delㅤtrabajo, propósitoㅤpor el cual seㅤrealizó, sus 

componentes y el proceso de ejecución del proyecto a través de las actividades. 

En el capítulo IV, se expone los resultados del trabajo de aplicación profesional realizado, en 

el capítulo V, se da a conocer las conclusiones y recomendaciones. 
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1. CAPÍTULO I DETERMINACIÓN DEL PROBLEMA 
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1.1. Formulación del problema 

El Centro Cultural Huandaro cuenta con un inmueble de un primer piso, ubicado 

en la Av. Carlos A. Izaguirre N° 1558 Urb. Cajabamba, distrito de Los Olivos – Lima. 

El inmueble fue proyectado para tres pisos, cuya finalidad era el bien social del 

pueblo de Huandaro. Inicialmente el proyecto del edificio planteaba en el primer nivel 

una sala para actividades y reuniones del club, en el segundo nivel una sala multiusos, en 

la que podrían realizar clases de cocina, repostería, entre otros. El tercer nivel serviría 

para albergar aquellos ciudadanos que llegaban a Lima, asimismo a los cinco mejores 

alumnos, logrando mantenerlos en esta zona por un período. 

Con el transcurso del tiempo se presentó la oportunidad de alquiler del primer 

nivel para la tienda Mass, surgiendo un cambio de idea en el planteamiento del proyecto. 

El primer nivel se acondicionará como local comercial, en el segundo nivel funcionará 

un gimnasio, el tercer nivel hasta el séptimo, contará con tres departamentos por piso. 

Ante lo mencionadoㅤanteriormente surge laㅤnecesidad de elaborar un expediente 

técnico para la remodelación y ampliación del salón de eventos y multiusos del Centro 

Cultural Huandaro. 

1.1.1. Problema general 

¿Cómo elaborar un expediente técnico para remodelar y ampliar el edificio salón 

de eventos y multiuso del Centro Cultural Huandaro en el distritoㅤde LosㅤOlivos, 

ㅤprovincia de Lima? 

1.1.2. Problemas específicos 

¿Cómo realizar los estudios básicos de ingeniería y la documentación técnico 

legal que validen la realización de un expediente técnico para elㅤproyecto 

deㅤremodelación y ampliación delㅤedificio salón deㅤeventos y multiuso del 

Centro Cultural Huandaro en el distritoㅤde LosㅤOlivos, provinciaㅤde Lima? 

 

¿De qué manera planteamos un mejoramiento en la estructuración del edificio a 

fin de obtener una mejor redistribución de cargas y garantizar un sistema 

estructural sismorresistente? 

 

¿Cómo determinar losㅤsistemas de aguaㅤpotable y desagüe que garantice el 

perfecto funcionamiento de las instalaciones sanitarias en elㅤproyecto de 

remodelaciónㅤy ampliación del salón de eventos y multiusos Huandaro? 



8 

 

¿Cómo realizar los planos de instalaciones eléctricas, para elㅤproyecto deㅤremodelación 

y ampliaciónㅤdel salón de eventos y multiusos Huandaro? 

 

¿Cómo calcular el presupuesto total de la obra y los plazos de ejecuciónㅤdel proyecto 

de remodelaciónㅤy ampliaciónㅤdel edificio salón de eventos y multiuso del Centro 

Cultural Huandaro? 

 

¿Cómo podemos evaluar que el proyecto es viable y autosostenible? 

 

1.2. Objetivos 

1.2.1. Objetivo general 

Elaborarㅤel expediente técnico para la remodelación y ampliación del edificio salón de 

eventos y multiuso del Centro Cultural Huandaro en elㅤdistrito de LosㅤOlivos, 

provinciaㅤde Lima. 

1.2.2. Objetivos específicos 

Realizar los estudios básicos de ingeniería y la documentación técnico legal que validen 

la realización de un expediente técnico paraㅤel proyecto deㅤremodelación yㅤampliación 

del edificio salón de eventos y multiuso del Centro Cultural Huandaro en el distrito de 

Los Olivos, provinciaㅤde Lima. 

 

Determinar el mejoramiento de la estructuración del edificio y obtener una mejor 

redistribución de cargas y garantizar un sistema estructural sismorresistente. 

 

Determinar los sistemasㅤde agua potableㅤy desagüe que garantice el perfecto 

funcionamiento de las instalaciones sanitarias en elㅤproyecto de remodelación y 

ampliaciónㅤdel salón de eventos y multiusos Huandaro. 

 

Realizar los planos de instalaciones eléctricas, paraㅤel proyecto deㅤremodelación y 

ampliaciónㅤdel salón de eventos y multiusos Huandaro. 

 

Determinar el presupuesto base de la obra y los plazos de ejecuciónㅤdel presente 

proyecto deㅤremodelación y ampliaciónㅤdel Centro Cultural Huandaro. 

 

Determinar la viabilidad y rentabilidad del proyecto. 
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1.3. Justificación 

El presente trabajo de aplicación profesional denominado “Elaboraciónㅤdel expediente 

técnico paraㅤla remodelación y ampliación del edificio salón de eventos y multiuso del Centro 

Cultural Huandaro, ㅤen el distritoㅤde Los Olivos, provinciaㅤde Lima”. Tiene como propósito 

brindar la alternativa de solución al comité que administra el Centro Cultural Huandaro, el cual 

tiene como presidente al Sr. Manuel Valencia. Su objetivo es remodelar y mejorar la 

estructuración del primer nivel existente, para construir un segundo nivel y en un futuro 

construir hasta el séptimo nivel, considerando los aspectos normativos de habitabilidad y 

confort queㅤestablece en ReglamentoㅤNacional deㅤEdificaciones (RNE). Para garantizar la 

rentabilidad del inmueble y lograr una utilidad de la inversión total en el menor plazo posible 
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2. CAPÍTULO II MARCO TEÓRICO 
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2.1. Estado de arte 

Antecedentes internacionales 

Comesaña (2014), en la memoria Reforma de local comercial para tienda de ropa 

en La Coruña, Región de Galicia, España. El proyecto consiste en una remodelación de 

la planta primera y la planta baja del local, se mantendrá la ubicación actual de la escalera 

y el ascensor, se quitarán todos los componentes de tabiques y techos, la plantaㅤbaja se 

utilizará como zona de venta de todo el edificio. Unaㅤfachada de vidrio y carpinteríaㅤde 

aceroㅤinoxidable a juego con la fachada existente, se cerrará uno de los accesos actuales, 

se demolerá toda la superficie de la tienda y almacén, tanto en la plantaㅤprimera como en 

la plantaㅤbaja. Esta planta delㅤlocal albergará el almacén, lasㅤzonas deㅤpersonal y las 

salas de máquinas, además la zonaㅤde ventas, los probadoresㅤy los escaparates que dan a 

laㅤfachada. Por encontrarse en excelentes condiciones y cumplir con las leyes vigentes, 

permanecerán en su ubicación y distribución actual. 

Este trabajo sirve como referencia a considerar porque muestra las innovaciones 

adaptadas a un local comercial moderno, de acorde a las condiciones situacionales en la 

región de Galicia. 

Isasa (2017), en la memoria proyecto de garajes, locales comerciales, oficinas y 

viviendas en Las Palmas de Gran Canaria, provincia de Gran Canaria, España. Su 

objetivo es la ejecución de un edificio de viviendas, oficinas y locales comerciales. 

Debido a las dimensiones del predio y al desnivel entre las dos calles, se proyectó dos 

edificios escalonados y una junta de dilatación entre ellos para preservar el desnivel y 

cumplir con los requisitos de altura estándar. En conclusión, los dos pisos del sótano, 

albergan los centros de comunicaciones, espacios de almacenamiento y las ubicaciones 

para las instalaciones de vivienda. 

Robledo (2012), en su proyecto de tesis ampliación y remodelación del mercado 

municipal del municipio de San Marcos. Su objetivo es brindar la solución en un proyecto 

arquitectónico para el mercado en el municipio de San marcos, conforme a las demandas 

que presenta la población. El proyecto se inicia con un levantamiento arquitectónico del 

mercado existente, para luego proponer ambientes que optimicen el funcionamiento del 

mercado, logrando una zonificación por área según la venta de productos. En conclusión, 

la propuesta debe adaptarse a la zonificación urbana e histórica del municipio, y durante 

el proceso constructivo se hará uso de materiales constructivos resistentes, de bajo costo 

y que faciliten el mantenimiento del mercado.  
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Monzón (2018), en su proyecto de graduación ampliación y remodelación del 

mercado municipal y de artesanías, municipio de Tecpán Guatemala, Chimaltenango. Su 

objetivo es presentar una propuesta de anteproyecto para el mercado municipal. La 

propuesta se inicia por el aumento de ventas informales en la vía pública, debido a que 

el mercado existente carece de espacios suficientes para actividades de comercio, por tal 

problemática, es necesario, la remodelación y ampliación del mercado municipal. La 

zonificación del mercado será de acuerdo al tipo de productos que se ofertan, para 

mantener en los locales el orden y la higiene. Las conclusiones del anteproyecto, nos 

indica que la circulación mantendrá un ancho de 2.50m, en pasillos principales y en los 

pasillos secundarios un ancho de 2.00m. El área de carga y descarga, se ubica con acceso 

a las circulaciones verticales, asimismo esta no debe interferir en las circulaciones 

peatonales. El parqueo contara con plazas para vehículos, motos, bicicletas, y para 

personas con discapacidad, las salidas de emergencia se ubicarán cada 45 m, sus puertas 

con bisagras deberán abatirse hacia el exterior del edificio. 

 

Antecedentes nacionales 

Ayala, et al. (2018), en su tesis ampliación del Centro Comercial Plaza San 

Miguel Fase 2 distrito de San Miguel, Lima. Su objetivo es gestionar el proyecto de 

ampliación del centro comercial. El proyecto consiste en el diseño y construcción de la 

Ampliación del Centro Comercial Conocido como Fase 2, ubicado en el distrito de San 

Miguel, provincia Lima y Departamento de Lima, Perú. 

La Fase 2, contará con dos plantas de edificios comerciales (galerías pequeñas, ripley, 

h&m, Zara, forever), así como un sótano con salas técnicas y áreas de estacionamiento. 

En las conclusiones encontramos que el proyecto tardará 23 meses en completarse y la 

meta fue tenerloㅤlisto para la campañaㅤdel día de laㅤmadre del 2019. 

Molina, et al. (2019), en su tesis diseño, construcción e implementación del 

Supermercado Huacho. Su objetivo es planificar el proyecto de construcción e 

implementación del supermercado Huacho. La metodología del proyecto consiste en la 

construcción de un supermercado con un área comercial de 1600 m2, estacionamientos 

y remodelación de la vereda frontal con jardineras. En conclusión el proyecto se 

completará de acuerdo con las políticas y normas vigentes para la construcción, 

protección civil y municipales. 
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2.2. Bases teóricas 

2.2.1. Diseño 

Las siguientes normas son de suma importancia, puesto que nos brinda todos los 

requisitos y criterios fundamentales de diseño. 

2.2.1.1. Normatividad 

En todo proceso de análisis y diseño se utilizarán las normas comprendidas en el 

Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.): 

Arquitectura: 

Norma A.120  Accesibilidad para personas con discapacidad. 

Norma A.010   Condiciones generales de diseño. 

Norma A.020  Vivienda. 

Norma A.070  Comercio. 

Estructuras: 

Norma E.050  Suelos y Cimentaciones. 

Norma E. 020  Metrado de Cargas. 

Norma E. 030  Diseño Sismorresistente. 

Norma E. 060  Concreto Armado. 

Norma E. 070  Albañilería. 

2.2.1.2. Cargas Equivalentes 

El programa ETABS 2016 estimó las masas de los elementos modelados, como 

columnas, losas, vigas y muros para fines de análisis, mientras que las masas de los 

demás elementos se estimaron a partir de los siguientes pesos: 

Cargas Muertas: 

 Peso de los acabados = 100 Kg/m2. 

 Peso de losa aligerada = 300 Kg/m2. 

 

2.2.2. Definición de términos 

Centro Cultural: es un lugar, edificio o grupo de edificios que se destina al desarrollo, 

producción, promoción y difusión de actividades culturales, recreativas y artísticas, así 

como para albergar los campos de la ciencia, la tecnología y las artes. 

Su organización espacial se representa típicamente como una colección de varios 

edificios conectados por plazas o circulaciones donde también se llevan a cabo 

actividades de recreación. Además, sucede cuando varias actividades se consolidan en 
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una sola estructura. Hay la necesidad de modificar el diseño para conllevar mejoras en 

la enseñanza audiovisual, gráfica y autodidacta. 

Los siguientes tipos de edificios son los más típicos que se encuentran en un centro 

cultural: 

 Sala de conciertos 

 Cine 

 Biblioteca 

 Galería 

 Unidad de estudios de artes plásticas 

 Museo (diversas especialidades) 

 Restaurante o cafetería 

 Sala de música y danza 

 Auditorio 

 Librería. 

 Banco de datos 

 Salón de usos múltiples (conferencias, exposiciones, bailables, etc.) 

 Teatro abierto y al aire libre o por especialidades 

Un centro cultural puede ser pequeño, mediano o grande dependiendo de su misión y 

área de influencia, que puede ser local, provincial o regional. (Plazola, 1999). 

Según el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E, 2019), conceptualiza los 

siguientes términos.  

Salón de Eventos: Establecimiento donde se proporciona ciertos servicios al público, 

estos pueden ser utilizados para distintos tipos de eventos. Generalmente vienen 

equipados con una recepción, diversas capacidades, con vajilla. Existen salones de 

distintos estilos, calidades y precios. 

Ampliación: trabajo que se realiza sobre una estructura ya existente para agregar más 

metros cuadrados de espacio cubierto. 

Remodelación: Obra queㅤse realiza para modificarㅤla distribución deㅤlos ambientes 

dentro de un edificio existente sin cambiar la superficie cubierta para adaptarlos a 

nuevasㅤfunciones o incorporarㅤmejoras significativas. 

Expediente Técnico: un grupo de documentos que describen las cualidades, 

condiciones y requisitos específicos requeridos para llevar a cabo el trabajo. Se incluyen 

planos por especialidad, especificaciones técnicas, metrados, presupuestos, análisis de 
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precios unitarios, cronograma de ejecución, listado de memorias descriptivas y, en su 

caso, fórmulas de reajuste de precios. También se incluyen estudios técnicos específicos 

(impacto vial, suelos, impactos geológicos, ambiental y etc.). Asimismo, la lista de 

ensayos y/o exámenes requeridos. 

Parámetros urbanísticos y edificatorios: requisitos técnicos que especifican las 

cualidades que debe tener un proyecto de construcción. Indica el uso del suelo, el 

tamaño del lote tipo, la densidad neta de población por hectárea, los retiros, el 

coeficiente de edificación, la altura de la edificación, los retiros, el porcentaje de 

espacio libre, el número de estacionamientos y otros requisitos que deben cumplir las 

personas que deseen realizar un nuevo trabajo en un lote específico o modificar una 

estructura existente. 

Coeficiente de edificación: un factor de multiplicación aplicado a una superficie de 

suelo urbano para producir la máxima superficie cubierta posible, excluyendo los 

estacionamientos y sus áreas tributarias. 

Densidad Neta: Métrica obtenida al dividir la población del proyecto propuesto por el 

tamaño de un lote urbano residencial. 

Altura de la edificación: La altura del edificio medida verticalmente, comenzando en 

la intersección de la vereda del frente   

- Si no hay acera, la distancia se calcula sumando 0,15 metros al borde de la calzada. 

- También se miden las plantas de retranqueo, y la alturaㅤtotal incluye elㅤparapeto 

superior de la última planta construida. 

- Para determinar la altura máxima de edificación en terrenos con pendiente, se miden 

verticalmente los límites de la propiedad de frente y de atrás, y se traza una línea 

ilustrativa entre ellos, teniendo en cuenta la altura máxima permitida. Los techos, 

tanques elevados o casetas para equipos electromecánicos no se toman en cuenta para 

determinar la altura del edificio. La altura del edificio se puede expresar en pisos o 

metros. Cuando se establece simultáneamente en metros y pisos, la altura en metros 

tiene prioridad. 

Retiro: Mide el espacio entre la línea de construcción de un edificio y la línea de 

propiedad. Se establece perpendicular al límite utilizado como referencia. El área libre 

que es necesaria en los parámetros urbanísticos y de edificación comprende el espacio 

entre el lindero y el límite de la edificación. 

Porcentaje de área libre: El resultado de multiplicar el área libre por 100 y dividirlo 

por el área total del lote. 
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Área libre: Superficie de tierra no proyectada desprovista de áreas cubiertas. Se calcula 

sumando las superficies que quedan fuera de los polígonos creados por las proyecciones 

de las áreas cubiertas en la planta baja, de todos los niveles del edificio, y hasta los 

límites de la propiedad. 

Estacionamiento: Espacio dedicado para estacionamiento de autos, con o sin techo. 

Infraestructura: Construcción oㅤelemento que rodea yㅤsoporta otras estructuras se 

denomina cimentación. Los canalesㅤde suministroㅤde aguaㅤpotable, las instalaciones de 

tratamiento de aguas residuales, las centrales hidroeléctricas, las carreteras y las 

represas son solo algunos ejemplos. Las obras de infraestructura son necesarias para la 

ciudad o región. 

Infraestructura en Edificaciones: Conjuntos habitacionales, edificios de 

condominios, oficinas, edificios de usos múltiples para empresas, espacios públicos, 

centros comerciales, lugares de entretenimiento, polideportivos, auditorios, centros de 

abastecimiento, parques industrialesㅤy otras estructuras con variedad deㅤservicios. 

Sistema Aporticado: Es un sistema que basa su construcción en pórticos, que son 

esqueletos de vigas y columnas unidas entre sí rígidamente por un nudo, rellenando los 

espacios entre vigas y columnas con mampostería u otro tipo de cerramiento. 

Carga: El peso de los materiales de construcción puede resultar en fuerza u otras 

acciones. En los cuales son la presencia de ocupantes y sus posesiones, los efectos del 

entorno y las diferencias de movimiento. 

cambios limitados en la dimensionalidad. 

Carga Muerta: Es elㅤpeso combinado de losㅤmateriales, herramientas, equiposㅤy otras 

cosas. 

Su propio peso es uno de los elementos portantes del edificio propuesto. 

pequeño en el tiempo, ya sea constante o con una variación en su tamaño. 

Carga Viva: Es el peso de incluidas todas las personas, cosas, herramientas, muebles 

y otros elementos móviles. 

Concreto Estructural: Mano de obra superior que satisface los requisitos más estrictos 

de las normas de construcción, como las obras de tipo B1 o A. (Centros comerciales, 

cines, bibliotecas, edificios públicos, teatros, Escuelas, etc.) 

Acero Corrugado: Las estructuras de hormigón armado están hechas de barras de 

acero con protuberancias u ondulaciones en sus superficies para aumentar la adherencia 

del hormigón. 
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Topografía: El proceso de describir y mostrar laㅤsuperficie o elㅤrelieve de unㅤterreno 

en un plano. 

Estudios De Suelos: Con la ayuda de un estudio de suelos, es posible determinar las 

propiedades físicas y mecánicas del suelo, o la composición de los elementos en las 

capas de profundidad, así como el mejor tipo de cimentación para el proyecto en 

cuestión y el asentamiento de los mismos edificios en relación con el uso previsto del 

peso. 

Cimentación: Los cimientos sirven como estructura de soporte del edificio. A la hora 

de calcularlos y proyectarlos se tienen en cuenta diversos factores, entre los que se 

encuentran la resistencia y composición delㅤterreno, las cargasㅤpropias delㅤedificio y 

otrasㅤcargas que puedan incidir sobre los mismos, como el peso de la nieve o el efecto 

del viento sobre lasㅤsuperficies expuestasㅤa ellos. 

Sismicidad: En relación a lasㅤfrecuencias deㅤvibraciones del suelo que se producen en 

unㅤlugar determinado, es elㅤestudio deㅤmovimientos sísmicos de altaㅤo bajaㅤsismicidad. 

Metrados: Se hace referencia a esto como el conjunto ordenado de datos obtenidos o 

logrados mediante lecturas delimitadas, preferiblemente, y con excepción de las 

lecturas de escala, es decir, utilizando el medidor de escala. Actualmente, el software o 

los programas de ingeniería se utilizan para recopilar datos más precisos que requieren 

una gran cantidad de experiencia para lograr el resultado deseado. 

Presupuesto: Es la valoración o estimación proyectada “a-priori”de un servicio o 

producto 

Modelamiento: Distribución de los elementos de soporte vertical dentro de una 

estructura, lo que permite la selección adecuada del sistema de vigas, así como la 

distribución del espacio interno y la función. También conocida como configuración 

estructural. 

Instalaciones Eléctricas: Desde la fuente de suministro hasta los equipos que de ella 

dependen, es el conjunto de componentes lo que posibilita el transporte y distribución 

de la energía eléctrica. 

Distribución de Energía Eléctrica: Su objeto es ensamblar y entregar energía eléctrica 

a los usuarios finales a partir de generadores o transmisores en los puntos de entrega. 

Sistema de Distribución: Un conjunto de instalaciones para proporcionar electricidad 

a varios usuarios, que incluyen: 

- Subsistema de distribución secundaria; 

- Punto de entrega. 
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- Conexiones 

- Instalaciones de alumbrado público; 

- Subsistema de distribución primaria; 

Acometida: Es la parte de la instalación eléctrica que se encuentra entre la caja de 

conexiones o tomacorrientes y la red de distribución (que incluye el empalme). 

Alambrado: conductores que han sido colocados utilizando una de las técnicas 

permitidas por el código. 

Alimentador: El área de un circuito eléctrico entre la caja de conexiones, la caja de 

salida u otra fuente de alimentación y los dispositivos de protección contra 

sobrecorriente del circuito o de los circuitos derivados. 

Instalaciones Sanitarias: En un edificio residencial, su función es recolectar aguas 

residuales (aguas negras, jabonosas y grasas) que serán dispuestas en baños, cuartos de 

lavado o áreas de lavado; estas aguas residuales serán transportadas a través de tuberías 

y, finalmente, conectadas a las redes municipales. 

Dotación: Es el consumo medio diario de agua por habitante, que tiene en cuenta todos 

los consumos anuales, incluidas las pérdidas físicas sistémicas. 

Consumo = Dotación x Nº de habitantes (lts/día o m3/día)  

Dotación = Consumo / Nº de habitantes (lts/hab/día) 

Alimentación (tubería de.): Tuberías en el tanque de almacenamiento entre el medidor 

y la válvula de flotador, o el inicio de la red de distribución si no hay tanque. 

Alimentador: La tubería de alimentación de ramales. 

Agua servida o desagüe: Agua provenientes de fines domésticos, comerciales o 

similares, pero sin potabilidad. 

Diámetro nominal: Una medida que es igual al diámetro exterior más pequeño de la 

tubería. 

Montante: Columna del sistema de drenaje que recibe la descarga del ramal. 

Ramal de agua: Entre el alimentador y la salida de servicio se comprende una tubería. 

Ramal de desagüe: Tubería entre el colector y la salida de servicio. 

Red de distribución: Sistema de tubería de ramal y alimentador. 

Servicio sanitario: Un lugar donde se alojan uno o más aparatos sanitarios. 

Tanque elevado: Un tanque para almacenar agua que funciona por gravedad. 
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3. CAPITULO III DESARROLLO DEL TRABAJO 
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3.1. Finalidad 

La elaboración del expediente técnico para la remodelación y ampliación del 

edificio salón de eventos y multiuso del Centro Cultural Huandaro, en el distrito de Los 

Olivos, provincia de Lima, tiene como finalidad proporcionar en arrendamiento el primer 

nivel como local comercial, que genere utilidades en beneficio para el desarrollo, el 

segundo nivel proporciona el ambiente para implementar un gimnasio, lo cual es una 

buena alternativa de negocio, que nace y busca que las personas desarrollen hábitos que 

contribuyen a su buena salud física y mental. 

3.2. Propósito 

El propósito del presente trabajo aplicativo se enfoca en desarrollar el expediente 

técnico, el cual contiene a detalle, el mejoramiento de la estructuración del primer nivel 

para la construcción del segundo nivel y de los próximos niveles, también contiene y 

determina el presupuesto del proyecto para la ejecución y construcción del edificio del 

Centro Cultural Huandaro. 

3.3. Componentes 

Memoria Descriptiva 

Se presenta un marco general de la ejecución ordenada de las diversas tareas realizadas 

en un proyecto, así como la justificación, objetivos, ubicación, antecedentes, vías de 

acceso, plazos de ejecución y climas, financiamiento del proyecto y costo final del 

proyecto. 

 

Especificaciones técnicas  

Las especificaciones se presentan por cada especialidad de los planos, además se 

complementa un archivo del procedimiento constructivo de cada partida, la unidad de 

medida y la forma de pago.  

 

Planos de ejecución del proyecto 

Se diseña los planos respectivos del proyecto, los cuales son de arquitectura, estructuras, 

instalaciones sanitarias, instalaciones eléctricas, estos llevan los planos de detalles que 

son de suma importancia. 

 

Análisis de Costos Unitarios 

Cada actividad debe ir acompañada del costo correspondiente. Preferiblemente, los 

precios de los insumos o materiales deben coincidir con los que se encuentran en el 
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mercado local. En circunstancias únicas, es necesario indicar los costos de un mercado 

diferente teniendo en cuenta las necesidades de transporte que tiene ese mercado. 

 

Relación de Insumos  

Proporcione detalles sobre mano de obra, suministros, maquinaria o herramientas. El 

costo de cada insumo, así como la suma total de todos. Asimismo, debe incluirse en la 

lista de insumos. 

 

Presupuesto de la Obra 

Contiene detalles sobre cada una de las estructuras individualmente. Los componentes 

del expediente técnico no deben presupuestarse como un todo; más bien, deben 

presupuestarse por medio de partidas. 

Fórmula polinómica  

 

La fórmula polinomial está programada para permitir la actualización del presupuesto 

del proyecto en respuesta a un aumento en los costos de materiales utilizando índices 

proporcionados por el Instituto Nacional de Estadística e Informática (INEI). Es más 

rápido y sencillo de actualizar. 

 

Cronograma valorizado de ejecución de la obra 

Es un cronograma físico-financiero que permite controlar el avance de la obra, comparar 

y verificar lo programado y ejecutado. 

 

3.4. Actividades 

a) Se realizó los estudios básicos de ingeniería para validar el proyecto: (Apéndice B) 

Se logró recopilar los documentos técnicos y legales. 

El propietario cuenta con el estudio de mecánica de suelos, que corresponde a su 

propiedad. 

El propietario cuenta con los estudios de factibilidad de servicios básicos. 

b) Se elaboró los planos de arquitectura, conforme a las normas vigentes del RNE, tanto 

de distribución en planta, secciones y elevaciones. (Apéndice C) 

El proyecto se conforma por siete niveles: 

El primer nivel conforma un salón de eventos multiuso con servicios 

higiénicos para varones, damas y discapacidad. También cuenta con una escalera que 
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arranca en el primer nivel y llega hasta la azotea. Así mismo encontramos un ascensor 

para todo el edificio. 

El segundo nivel, proporciona el ambiente para implementar un gimnasio con 

máquinas, el cual cuenta con servicios higiénicos para caballeros, damas y para 

discapacidad. 

Del tercer nivel al séptimo, son de uso multifamiliar, cuentan con dos 

departamentos por piso, estos a su vez tienen un dormitorio principal, más dos 

dormitorios, también cuentan con sala y comedor, un área para lavandería, y servicios 

higiénicos. 

 

c) Se elaboró los planos estructurales, conforme a las normas del RNE. (Apéndice D) 

Se realizó el diseño estructural sismorresistente, con un previo análisis sísmico y un 

análisis por cargas de gravedad. 

Se realizó el modelamiento estructural del proyecto. 

Se elaboró los planos de estructuras. 

d) Se elaboró los planos de instalaciones de agua potable y desagüe, en base a la 

factibilidad de servicio obtenida de la empresa que brinda el servicio. (Apéndice E) 

 

e) Se desarrolló los planos de las instalaciones eléctricas de acuerdo a la factibilidad del 

servicio conseguida de la empresa ENEL que brinda el servicio. (Apéndice F) 

 

f) Se elaboró el presupuesto total de obra, también los plazos de ejecución del proyecto. 

(Apéndice G) 

Se realizó los metrados de todas las partidas de obra que conforman el proyecto. 

Se consideró las especificaciones técnicas de los materiales y actividades 

constructivas. 

Se realizó el análisis de costos unitarios de cada partida por especialidades. 

Se obtuvo el presupuesto total del proyecto en base a los metrados y los análisis 

unitarios por partidas. 

Se elaboró la programación de obra haciendo uso del software Ms Project, para 

obtener el diagrama de GANTT. 

Se realizó el estudio de viabilidad y sostenibilidad del proyecto, concluyendo su 

viabilidad del proyecto conforme a las condiciones ambientales y condiciones de 

financiamiento. 
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3.5. Limitaciones  

a) Considero una limitación, el hecho de haber trabajado de forma individual el presente 

trabajo aplicativo, de haberlo realizado de forma conjunta con un compañero, se habría 

logrado terminar el trabajo aplicativo en un periodo de tiempo más corto. 

b) Se presentó contratiempos durante la elaboración del expediente técnico, puesto que 

tuve que realizar trabajos adicionales con el fin de lograr cubrir mis gastos personales. 

c) Se presentó pequeños inconvenientes para reunir la documentación técnico legal que 

validan la realización del expediente técnico para el proyecto de remodelación y 

ampliación del edificio salón de eventos y multiuso del Centro Cultural Huandaro. 
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4. CAPITULO IV RESULTADOS. 
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4.1. Resultados 

4.1.1. Factibilidad del proyecto. 

El expediente técnico para el proyecto de remodelación y ampliación del edificio 

salón de eventos y multiuso del centro cultural Huandaro, lo conforman planos por 

especialidades, los cuales han sido elaborados considerando los criterios y requisitos 

mínimos para el diseño y ejecución de edificaciones que establece el Reglamento Nacional 

de Edificaciones (RNE). Por consiguiente: 

a) La concepción arquitectónica del edificio es factible porque cumple con las normas 

técnicas establecidas en el RNE. Esto es importante para garantizar la salud, integridad 

y confort de las personas que habitan o concurren en el edificio. 

b) La concepción estructural de dicha edificación se realizó en concordancia con las 

normas del RNE. Respecto al análisis y diseño estructural se realizó un análisis sísmico 

y luego un análisis por cargas de gravedad, así como el posterior diseño estructural de 

la edificación basado en un estudio de mecánica de suelos. 

c) Los planos de instalaciones eléctricas del proyecto, se han desarrollado teniendo en 

cuenta los planos de arquitectura, estructuras, instalaciones sanitarias, así como las 

disposiciones del Código Nacional de Electricidad, Reglamento Nacional de 

Edificaciones, Normas de distribución de la empresa concesionaria de Electricidad. 

d) Los planos de Instalaciones Sanitarias, han sido elaborados bajo lo establecido por el 

RNE, y planteados en base a los planos de Arquitectura, con el fin de lograr un diseño 

integral del edificio. 

e) Conforme a la elaboración del presupuesto de obra se obtuvo un costo total para la 

ejecución y construcción del proyecto, el monto de dos millones ochocientos tres mil 

seiscientos nueve con 55/100 Soles. (S/. 2 803 609.55). Con un plazo previsto de 299 

días calendarios para la ejecución de la obra en su totalidad. 

f) Al finalizar el trabajo aplicativo se obtuvo un resultado general positivo, pues considero 

que contribuye a mi formación profesional, así mismo deseo motivar a todos los 

alumnos del IESTPFFAA, a esforzarse con el fin de mejorar lo aprendido, pues es de 

vital importancia en el ámbito laboral y profesional. 
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4.1.2. Viabilidad del proyecto. 

Condiciones ambientales: La ubicación según los Parámetros Urbanísticos y 

Edificatorios, el proyecto se constituye en una zona de comercio zonal, con uso permisible 

multifamiliar, que facilita la realización de eventos sin incomodar a los residentes.  

La remodelación del inmueble en busca del mejoramiento, valoriza la propiedad, lo 

que contribuye al desarrollo y crecimiento de la zona y de la comunidad. 

Condiciones de financiamiento: Los socios que conforman el Centro Cultural 

Huandaro, disponen de los recursos financieros para cubrir la parte inicial del proyecto, con 

el objetivo de conseguir el monto total necesario para la inversión, se solicitara la 

financiación de bancos y agentes financieros, utilizando la propiedad del inmueble como 

medio o garantía ante los agentes financieros. Esto es parte de un previo análisis de inversión 

que busca obtener una tasa de rentabilidad durante el tiempo de vida del proyecto 

4.1.3. Población beneficiaria. 

a) Beneficiarios directamente: Los socios que conforman el Centro Cultural Huandaro, 

obtendrán beneficio directo al obtener utilidades, que inicialmente son para cubrir la 

inversión realizada, posterior a ello, el objetivo para los próximos años es incrementar 

las utilidades y poder reinvertir sus ganancias para poder comprar, cambiar y mejorar 

los equipos o las instalaciones. 

b) Beneficiarios indirectamente: El proyecto brindará a personas de bajos y medianos 

recursos la oportunidad de celebrar fiestas y participar en actividades culturales o 

educativas. Las personas y las empresas tendrán otra opción donde realizar sus 

celebraciones educativas o profesionales que sea de alta calidad y a un precio razonable. 

Para la preparación de eventos se necesitan una diversidad de productos, los cuales 

pueden ser flores, elementos de decoración, licores, bebidas o gaseosas, alimentos de 

todo tipo, esto generara empleos directos e indirectos los cuales benefician a la 

comunidad. 

c) Población perjudicada: La posible contaminación acústica por la celebración de 

eventos, se puede escuchar el impacto ambiental del proyecto en el ámbito de influencia 

por la propia celebración o actividades realizadas. Sin embargo, para evitar tener un 

impacto adverso en el vecindario, los propietarios harán recomendaciones a los usuarios 

sobre el comportamiento aceptable. Así mismo encontramos que los inmuebles vecinos 

o adyacentes a nuestro proyecto, son de uso comercial mas no de uso multifamiliar, 

esto es favorable puesto que el ruido generado durante los eventos no afectaría a los 

vecinos durante las horas de descanso. 
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5. CAPÍTULO V CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. 
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5.1. CONCLUSIONES 

a) La programación y duración de las actividades empeladas en obra determinan el tiempo 

de ejecución total del proyecto, así como los retrasos que se puedan presentar, mediante 

una ruta critica la cual se representa en el software Ms Project. 

b) La elaboración y diseño de planos son la parte transcendental en el proyecto de 

aplicación profesional ya que establece una garantía sismo resistente frente a los sismos 

de acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones y las Normas Técnicas Peruanas 

que la complementan. 

c) La valorización de obra establece el pago de acuerdo a los rendimientos de la mano de 

obra, por cada partida según las especialidades que la conforman, para tener un control 

de obra adecuado garantizando así su construcción de forma eficiente. 

d) Para la construcción de la edificación se considera todos los aspectos físicos en que se 

encuentra el primer nivel existente, así como las condiciones climatológicas de la zona, 

logrando que el edificio cumpla con todas las expectativas requeridas para el buen 

funcionamiento de sus actividades y necesidades. 
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5.2. RECOMENDACIONES. 

a) Es muy recomendable hacer un estudio de mecánica de suelos ya que de esta manera 

se verifica con suficiente precisión las características y su capacidad portante del 

terreno. Con ello se tendrá claro el diseño de elementos estructurales. 

b) Un aspecto muy importante es cumplir con todos los requisitos, procedimientos con 

criterios y cálculos basados en las Normas del Reglamento Nacional de Edificaciones. 

Con ello se obtendrá resultados óptimos en diseño tanto como arquitectónico y 

estructural. 

c) Use materiales de alta calidad para aumentar la consistencia en la construcción, lo que 

extenderá la vida útil del edificio y reducirá la necesidad de reparaciones frecuentes. 

d) Para garantizar que el proyecto cumpla con todos los estándares establecidos y 

produzca los mejores resultados posibles, se deben tener en cuenta todas las 

especificaciones proporcionadas en el expediente técnico. 
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6. APÉNDICES 
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Apéndice A: Cronograma de Actividades. 

 

Cronograma del trabajo de aplicación profesional. 
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Presupuesto del cronograma del trabajo de aplicación profesional. 

 

  UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO PARCIAL

Visita al lugar del inmueble. UND 5.00 S/12.00 S/60.00

Software utilizados (Etabs 16, Sketchup , Luminon) UND 1.00 S/520.00 S/520.00

Servicios profesionales. UND 3.00 S/120.00 S/360.00

Utiles de escritorio. MES 3.00 S/35.00 S/105.00

Alojamiento, alimentación MES 3.00 S/840.00 S/2,520.00

Total General S/3,565.00

ELEMENTOS
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Apéndice B 
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Apéndice C 
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Apéndice D 
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 Apéndice E. 
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GASTOS GENERALES

Proyecto : REMODELACIÓN Y AMPLIACIÓN DE EDIFICIO SALÓN DE EVENTOS Y MULTIUSO.

EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS, DE LA PROVINCIA DE LIMA, DEPARTAMENTO DE LIMA

Cliente : MANUEL RUBEN VALENCIA P. (Presidente del centro Cultural Huandaro.)

Ubicación : AV. CARLOS A. IZAGUIRRE N° 1558, LOTE 06 - Mz. "J" URB. CAJABAMBA

N° Descripción Unidad Cantidad 
 Tiempo 

(mes) 

 Precio 

unitario 
Sub total Total

GASTOS GENERALES VARIABLES

MANO DE OBRA INDIRECTA 169,600.00      

ÁREA DE PRODUCCIÓN

ING. RESIDENTE DE OBRA MES 1.00           10.0000 5,500.00 55,000.00

 

ÁREA ADMINISTRATIVA  

ADMINISTRADOR MES 1.00           10.5000 3,000.00 31,500.00

SECRETARIA MES 1.00           10.5000 1,100.00 11,550.00

ALMACENERO MES 1.00           10.5000 1,100.00 11,550.00

 

AISTENCIA TECNICA  

ASISTENTE TECNICO MES 1.00           10.0000 3,000.00 30,000.00

PREVENCIONISTA - SEGURIDAD EN OBRA MES 1.00           10.0000 3,000.00 30,000.00

 

MATERIALES, SERVICIOS Y EQUIPOS DE OFICINA  22,965.00        

COMPUTADORAS E IMPRESORAS GLB 2.00           9.0000 800.00 14,400.00

PAPELERÍA Y UTILES DE ESCRITORIO GLB 1.00           10.5000 650.00 6,825.00

AGUA PARA LA OFICINA MES 1.00           10.5000 120.00 1,260.00

COPIAS EN GENERAL MES 1.00           6.0000 80.00 480.00

 

MATERIALES DE LIMPIEZA  3,000.00          

MATERIALES DE LIMPIEZA E HIGIENE EN OBRA GLB 1.00           10.0000 300.00 3,000.00

 

GASTOS GENERALES FIJOS  3,120.00          

DOCUMENTOS DE PRESENTACIÓN GLB 1.00           350.00 350.00

COPIAS DE PLANOS GLB 1.00           70.00 70.00

COMUNICACIONES Y ALQUILER DE OFICINA MES 1.00           10.0000 270.00 2,700.00

RELACIÓN DE COSTO DIRECTO Y COSTO INDIRECTO  Unidad Cantidad Precio Total

COSTO DIRECTO GLB 1.00                 2,054,014.43   2,054,014.43   

GASTOS GENERALES 198,685.00      

GASTOS GENERALES VARIABLES GLB 1.00                 195,565.00      

GASTOS GENERALES FIJOS GLB 1.00                 3,120.00          

Relación de Costo Directo y Costo Indirecto % 9.67%
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FOTOGRAFÍA FRONTAL DE LO EXISTENTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ubicación del inmueble: Av. Carlos A. Izaguirre N° 1558 Urb. Cajabamba. Lote 06, Mz “J” Distrito de Los Olivos. 


